Bekanntmachung tber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes zum
Bebauungsplan ,,Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stérmthal*
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Grol3ptsna hat in seiner ¢ffentlichen Sitzung am 27.06.2022
den Entwurf des Bebauungsplanes ,Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stérmthal®,
bestehend aus der Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen und der Begriindung und dem
Umweltbericht, in der Fassung vom 27.06.2022 gebilligt und ihn zur 6ffentlichen Auslegung
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Mit dem Bebauungsplan ,Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stérmthal® sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die gewerbliche Nutzung des dstlich des
bestehenden Gewerbegebietes liegenden Plangebietes geschaffen werden. Die
Festsetzungen werden aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde GrolRpdsna entwickelt. Darlber hinaus ist unter Bertcksichtigung der gunstigen
verkehrlichen Anbindung die teilweise Nutzung als Gemeinbedarfsflache geplant.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der unten beigefuigten Ubersichtskarte dargestellt.

Folgende Arten umweltbezogene Informationen sind verfiigbar:

1) Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan (Stand: 27.06.2022)

2) Geotechnischer Bericht (Stand: 25.03.2020)

3) Kartierung ausgewabhlter Tiergruppen (Stand: 21.11.2019)

4) Schallimmissionsprognose (Stand: 20.05.2022)

5) Bestimmungen der Infiltrationsrate des Bodens (Stande: 05.10.2020, 04.03.2022 und
31.03.2022)

6) Verkehrliche Untersuchung — Aufkommensermittlung (Stand: 12.07.2021)

7) Regenentwasserungskonzept (Stand: 24.05.2022)

8) Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Schutzqut Mensch, einschlieRlich menschlicher Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

Neben einzelnen Wohnnutzungen innerhalb des benachbarten Bestandsgewerbegebietes
selbst befinden sich in der weiteren Umgebung des Plangebietes u.a. auch Wohngebiete
(Immissionsorte). Durch das bestehende Gewerbegebiet selbst liegt bereits Gewerbelarm vor,
so dass die vorhandenen Wohnnutzungen bereits Vorbelastungen unterliegen. Zur
Uberpriufung der zu erwartenden Larmimmissionen wurde eine schalltechnische Beurteilung
vorgenommen (4). Die Uberpriifung umfasste den Gewerbelarm. Im Ergebnis wird festgestellt,
dass der betriebsbedingte Larm eines eingeschrankten Industriegebietes mit Nachtreduktion
sowohl nachts als auch tags nicht zu Uberschreitungen der Beurteilungspegel gemaR TA Larm
an den maRgeblichen Immissionsorten filhren wird. Nach einer Stellungnahme des
Landratsamtes Leipzig wurde die Prognose Uuberarbeitet und die zum Schutz vor
Gerauschimmissionen erforderlichen Festsetzungen abgestimmt. In Anlehnung an den
Abstandserlass NRW (06.07.2007) werden dartber hinaus nur Nutzungen zugelassen, fur die
im Regelfall eine Uberschreitung der zulassigen Larmimmission nicht wahrscheinlich ist.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Fur die Durchfihrung der Planung sind teilweise Veranderungen des bestehenden
Vegetationsbestandes sowie der vorhandenen Lebensrdume von Tieren zu erwarten.

Es wurden daher Bestandserfassungen der Vegetationsbestande und Baume (enthalten in (1)
sowie faunistische Kartierungen (3) vorgenommen.



Fur das Schutzgut Tiere koénnen nachteilige Auswirkungen auf Lebensraume von
Zauneidechsen, Fledermdusen sowie Brutvogelarten Uber baubegleitende MaRnahmen
vermieden  werden. Insbesondere werden die im Plangebiet vorhandenen
Zauneidechsenlebensraume erhalten. Uber eine Hohenstaffelung heranriickender Bebauung
werden Auswirkungen aus Verschattungen vermieden.

Auswirkungen auf Pflanzen und die biologische Vielfalt kbnnen im Wesentlichen tber den
Erhalt des hochwertigen Baum- und Gehdlzbestandes teilweise vermieden und Uber interne
und externe Malinahmen ausgeglichen werden.

Schutzgut Flache/Boden

Im Plangebiet sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Béden vorhanden. Altlasten sind
nicht vorhanden. Aus der Durchfihrung der Planung sind fiir das Schutzgut Boden
Uberwiegend erhebliche Auswirkungen zu erwarten. FUr die Beurteilung des Bestandes
wurden ein Baugrundgutachten (2) sowie Infiltrationsbestimmungen (5) durchgefiihrt. Uber die
Begrenzung der Bodenversiegelung erfolgt eine Minimierung der Auswirkungen. Verbleibende
erhebliche Auswirkungen werden Uber interne und externe MaRnahmen ausgeglichen.

Schutzqut Wasser

Direkte Auswirkungen auf Oberflachengewasser sind nicht zu erwarten. Die im Plangebiet
vorhandenen Bdden weisen eine geringe Versickerungsrate auf (5). Bei Durchflihrung der
Planung werden nachteilige Auswirkungen aus der Ableitung des Niederschlagswassers Uber
die Drosselung sowie Rickhaltung im Plangebiet vermieden. Hierfir wurden auf Basis der
Infiltrationsbeurteilungen  des Bodens ) Losungsmaoglichkeiten in  einem
Regenentwasserungskonzept (7) erarbeitet. Die bzgl. des Schutzgutes Wasser relevanten
Ziele des Umweltschutzes kénnen bei Durchfiihrung der Planung weitgehend eingehalten
werden.

Schutzgut Klima/Luft

Auswirkungen auf die Lufthygiene bei Durchfihrung emittierender Gewerbenutzungen sind
gem. der Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie der zugehdrigen
technischen Anleitungen zur Reinhaltung der Luft zu vermeiden. In Anlehnung an den
Abstandserlass NRW (06.07.2007) werden dartiber hinaus nur Nutzungen zugelassen, fiir die
im Regelfall eine Uberschreitung der zulassigen Schadstoffimmissionen nicht wahrscheinlich
ist. Auswirkungen auf das Klima werden Uber die Begrenzung der Bodenversiegelung sowie
Festsetzungen zur Durchgrinung und Dachbegrinung auf ein notwendiges Maf3 minimiert,
die danach verbleibenden Veranderungen wirken sich in der klimatisch unbelasteten
Umgebung nicht nachteilig aus.

Schutzqut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in einem vorbelasteten, geringwertigen Ubergangsbereich
zwischen Gewerbegebieten und freier Landschaft. Auswirkungen auf die Landschaft werden
Uber die Begrenzung der Gebaudehdhen auf ein fur die benachbarten Gewerbegebiete
typisches Mal3, den Erhalt der hochwertigen Geholzstrukturen sowie die Eingrinung und
Durchgrinung der Bauflachen minimiert und ausgeglichen.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Das Plangebiet besitzt gemal einer Stellungnahme des Landesamtes fur Archaologie (8) eine
archaologische Relevanz. Auf die vor Durchfuhrung der Planung gesetzlich erforderlichen
Malinahmen zur Vermeidung von Eingriffen wird hingewiesen.



Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stérmthal in der
Fassung vom 27.06.2022 mit Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen, Begriindung,
Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan sowie den genannten, verfligbaren
umweltrelevanten Informationen werden in der Zeit

vom 11.07.2022 bis zum 12.08.2022

Offentlich fir jedermann zur Einsichtnahme in der Gemeindeverwaltung Grof3pdsna,
Im Rittergut 1, 04463 GroBpésna, Zimmer 110 (Auslegungsraum), wahrend
folgenden Zeiten ausgelegt:

Montag 13:00 Uhr - 15:00 Uhr

Dienstag 09:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr
Mittwoch 09:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
Donnerstag 09:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
Freitag 09.00 Uhr - 12:00 Uhr.

Des Weiteren kénnen die o. g. Unterlagen vom 11.07.2022 bis zum 12.08.2022 im
Internet unter Www.grosspoesnha.de sowie www.bauleitplanung.sachsen.de
eingesehen werden.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zu dem Entwurf bei der
Gemeindeverwaltung GroRBpdsna schriftlich (beispielsweise auch elektronisch per E-Mail an
gemeindeverwaltung@grosspoesna.de) oder zur Niederschrift eingebracht
werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben. Bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist ein Antrag nach 8 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die von dem Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
werden Uber die Auslegungsfrist in einem eigenen Schreiben direkt und einzeln
benachrichtigt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Hinweis zum Datenschutz:

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahme mitgeteilt wird, ist die Angabe der
Anschrift des Verfassers zweckmafRig. Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf
aufmerksam gemacht, dass die Namen und der Wohnort der Einsender von Anregungen in
den Drucksachen fir die 6ffentlichen Sitzungen des Gemeinderates aufgefuhrt werden,
soweit dies der Einsender nicht ausdrticklich verweigert.

Dr. Gabriela Lantzsch
Bilrgermeisterin



Ubersichtskarte zum Bebauungsplan "Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stérmthal"
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